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El principal indice de referencia de los préstamos hipotecarios (euribor a un
ano) baja hasta el -0,505 % en enero

El indice euribor a un afio, que es utilizado como principal referencia para fijar el tipo de interés de los
préstamos hipotecarios concedidos por las entidades de crédito espafolas, bajé en enero hasta el
-0,505 % desde el -0,497 % del mes anterior. Tomando como referencia los ultimos 12 meses, el indice
registra un descenso de -0,252 puntos.

Evolucion del euribor a un aino en los ultimos 12 meses



El 1 de febrero de 2021, el Banco de Espafa inicia la publicacién de algunos de los nuevos tipos de
interés oficiales establecidos por la Orden ETD/699/2020, con el objeto de aumentar las alternativas de
tipos de interés oficiales que tienen las entidades, tanto para utilizarlos en la concesién de préstamos
como para incluirlos como sustitutivos en dichos contratos’. Los indices que ahora se publican por
primera vez y cuya definicién ha sido desarrollada por el Banco de Espana? son cuatro, basados en
diferentes plazos del euribor (a una semana, a un mes, a tres meses y a seis meses).

Adicionalmente, el Banco Central Europeo, en su condicién de administrador del Euro short-term rate
(ESTR), esta finalizando la elaboracion de un indice a distintos plazos basado en el €STR, que prevé
publicar. Este indice es el que adquirira la consideracion de tipo de interés oficial basado en el €STR
cuando el BCE finalice los trabajos en marcha y comience su difusion, y sera publicado también por el
Banco de Espana.

Por ultimo, en cuanto al mibor, la Orden ETD/699/2020 lo elimina de la relacién de tipos de interés
oficiales, aunque mantiene este caracter para las operaciones formalizadas con anterioridad al 1 de
enero de 2000. Por ello, el Banco de Espafa continuara publicandolo mensualmente en su sede
electronica y en el Boletin Oficial del Estado®.

Tipos de interés oficiales de referencia para los préstamos hipotecarios a tipo variable *
Enero de 2021

Rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios -0,382 %
Euribor a una semana -0,568 %
Euribor a un mes -0,562 %
Euribor a tres meses -0,547 %
Euribor a seis meses -0,529 %
Euribor a un ano -0,505 %
Permuta de intereses/Interest Rate Swap (IRS) al plazo de cinco afios -0,449 %
Mibor (Tipo interbancario a un aino) -0,505 %

" La Orden ETD/699/2020, de 24 de julio, modifica el articulo 27 de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccion del cliente de servicios bancarios, ampliando la relacion de los tipos de interés oficiales y habilita al Banco de Espafa para
establecer su definicién y proceso de determinacion.

2 La Circular 1/2021, de 28 de enero, modifica la norma 142y el anejo 8 de la Circular 5/2012 proporcionando la definicion de los nuevos
tipos de interés oficiales.

3 De acuerdo con lo dispuesto en la disposicion transitoria tnica de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccioén del cliente bancario, y en la disposicion cuarta de la Circular 5/2012, introducida por la Circular 1/2021

4 Calculados segun la definicion de la Circular 5/2012, de 27 de junio, del Banco de Espania, a entidades de crédito y proveedores de
servicios de pago, sobre transparencia de los servicios bancarios y responsabilidad en la concesién de préstamos, en desarrollo de lo
dispuesto en la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccién del cliente de servicios bancarios



Estos tipos de interés oficiales de referencia son validos a partir de su publicacion en el BOE, lo que
normalmente se produce unos dias después de su difusion por el Banco de Espafia.

El resto de los tipos de interés oficiales (tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afnos,
para adquisicion de vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en Espana y tipo medio de
los préstamos a la vivienda entre uno y cinco aios concedidos por las entidades de crédito en la zona
euro®) se actualizaran, en torno al dia 20 de este mes, en el cuadro 19.1 del Boletin Estadistico.

Desde el 1 de noviembre de 2013, el Banco de Espana ha dejado de publicar el Tipo activo de
referencia de cajas de ahorros -Indicador CECA- y los tipos medios de préstamos hipotecarios a
mas de tres afios para adquisicidn de vivienda libre de bancos y cajas de ahorros de conformidad con
la legislacion vigente®. Las referencias a estos tipos seran sustituidas’, con efectos desde la siguiente
revision de los tipos aplicables, por el tipo o indice de referencia sustitutivo previsto en el contrato.

En el caso de que no exista un tipo sustitutivo en el contrato, o en caso de que este fuera alguno de
los indices o tipos que desaparecen, la sustitucion se realizara por el tipo de interés oficial denominado
«tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para adquisicion de vivienda libre,
concedidos por las entidades de crédito en Espana», aplicandole un diferencial equivalente a la media
aritmética de las diferencias entre el tipo que desaparece y el citado anteriormente, calculadas con los
datos disponibles entre la fecha de otorgamiento del contrato y la fecha en la que efectivamente se
produce la sustitucion del tipo. El diferencial aplicable en cada caso puede calcularse utilizando el
simulador publicado a tal efecto en el Portal del Cliente Bancario

5 Calculados segun la definicion de la Circular 5/2012, de 27 de junio, del Banco de Espafia, a entidades de crédito y proveedores de
servicios de pago, sobre transparencia de los servicios bancarios y responsabilidad en la concesion de préstamos, en desarrollo de lo
dispuesto en la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccién del cliente de servicios bancarios

5 De acuerdo con lo dispuesto en la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios
bancarios

7 Segun lo dispuesto en la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los emprendedores y su internacionalizacién; Disposicion
adicional decimoquinta. Régimen de transicion para la desaparicion de indices o tipos de interés de referencia.
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