1.6 INDICADORES DEL MERCADO DE LA VIVIENDA

a) Variables mas significativas

Precios y costes (a)

indice de Precios de la Vivienda(INE)(Tasa interanual)
Total nacional
Vivienda nueva (13transmision) . . . . . . .
Vivienda de segundamano . . . . . . . ..

Tasaciones (Ministerio de Fomento)
Precio medio del m2 de la vivienda libre

Total nacional (Tasa interanual) . . . . . . . .
Total nacional (Euros/m2) . . . . . . . . ..

En funcién de la antigliedad (Tasa interanual)
Vivienda nueva (<=2 afios) . . . . . . . ..
Vivienda de segunda mano (>2 afios)

En funcién del &rea geogréafica (Tasa interanual)
Provincias de Madrid y Barcelona . . . . . .
Provincias costa este, costasureislas . . . .
Resto provincias peninsula, Ceuta y Melilla . .

Precios de oferta (Tasa interanual)
Viviendanueva() . . . . . . . . ... ...
Viviendade segundamano . . . . . . . . ..

IPCdealquileres. . . . . . . .. ... .. ..
indice de costes de la edificacion. . . . . . . . .
Deflactor de la inversion en vivienda (CNTR)
IActividad

Oferta

Viviendas visadas en los Ultimos 12 meses (c)
Total nacional (Tasa interanual) . . . . . . . .
Total nacional (Miles) . . . . . . . . ... ..

Viviendas iniciadas en los dltimos 12 meses (c)
Total nacional (Tasa interanual) . . . . . . . .
Total nacional (Miles) . . . . . . . . . .. ..

En funcién del tipo de vivienda (Miles)
Libres . . . . . . . ...
Protegidas . . . . . . . . . ... ... ..
Protegidas en % deltotal . . . . . . . . ..

En funcién del &rea geogréafica (Tasa interanual)
Provincias de Madrid y Barcelona . . . . . . .
Provincias costa este, costa sur e islas
Resto provincias peninsula, Ceuta y Melilla

Demanda
Ne° de transacciones de compraventa de viviendas

Ante notario (Ministerio de Fomento)
Total nacional (Tasa interanual) . . . . . . . .
Total nacional (Miles) . . . . . . . .. . ..

En funcién de la antigliedad (Tasa interanual)
Viviendanueva . . . . . . . . ... ...
Vivienda de segundamano . . . . . . . ..

En funcién del &rea geogréafica (Tasa interanual)
Provincias de Madrid y Barcelona . . . . . .
Provincias costa este, costasureislas . . . .
Resto provincias peninsula, Ceuta y Melilla . .

Registradas
Total nacional (Tasa interanual) . . . . . . . .
Total nacional (Miles) . . . . . . . ... ..

En funcién de la antigliedad (Tasa interanual)
Viviendanueva . . . . . . . . ... ...

Vivienda de segundamano . . . . . . . ..

Inversién en vivienda (Tasa interanual) (CNTR) (a) .

Datos anuales

Datos trimestrales

Datos mensuales

2-Febrero-2012 13:55:02

2009 2010 2011 | IV-10 1-11 I1-11 M-11 | IV-11 | Oct1l |Nov1l | Dic1l |Ene 12
-6,7 2,0 -1,9 -4,1 -6,8 7.4
-4,2 2,7 2,1 -1,9 5,2 -5,0
-8,9 1,2 -1,6 -6,3 -8,3 -9,6
7.4 -3,9 -5,6 -35 -4,7 5,2 -5,6 -6,8
1917 | 1843 | 1740 | 1826 | 1778 | 1752 | 1729 | 1702
7,0 -3,9 -4,9 -3,7 -4,1 -4,1 5,4 -5,9
7,6 -3,6 -6,1 -3,2 -5,3 -6,2 -5,9 7,0
7,6 -4,2 73 -4,6 -6,7 -6,7 7.4 -85
-8,3 5,1 -5,8 -3,7 5,4 -6,0 5,2 -6,7
-6,7 -1,9 -5,0 -1,3 -35 -6,1 5,5 -4,7
7,8 -2,6 -4,3 3,2 . -4,7 -4,0
91 4,7 6,0 -4,0 -4,7 5,2 -6,6 7,6 7,1 7.8 7,7 7.9
3,1 1,1 1,0 1,1 1,2 1,1 1,0 0,9 0,9 0,9 0,8
2,1 2,6 42 3,4 35 2,6 2,4
-5,6 1,0 1,8 -0,1 -0,8 -0,9
-58,1 -17,3 -17,3 -12,8 -15,2 -13,6 -10,4 -12,1
111 92 92 90 85 84 84 81
-54,0 -22,4 -22,4 -24,7 -24,4 -24,6
159 124 124 115 109 102
80 63 63 61 57 56
79 61 61 54 52 46
49,6 49,0 49,0 47,0 48,0 45,3
-45,6 -29,0 -29,0 -39,2 -32,6 -26,1
-63,2 -30,8 -30,8 -32,9 -35,4 37,7
-49,6 -14,5 -14,5 -13,3 -14,7 -17,0
-17,8 5,9 14,4 -30,5 -40,7 -6,3
464 491 150 74 91 75
27,7 -17,1 -10,0 -43,8 57,2 -1,0
-3,6 30,9 36,5 -20,2 -26,3 -8,7
0,1 14,5 19,2 -31,6 -40,0 -10,3
22,1 2,2 11,7 -23,3 -36,2 2,1
-20,6 54 14,4 -36,5 -45,5 -8,8
-25,1 6,3 9,3 6,2 -23,5 -34,0 -18,0 -14,4
413 440 91 124 84 81 22 28
21,3 0,8 -12,8 3,7 -25,2 -37,0 -17,3 -10,7
-29,0 12,5 5,5 8,7 21,8 -30,8 -18,7 -17,9
22,1 -9,9 -6,5 -5,9 5,4 -4,1
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1.6 INDICADORES DEL MERCADO DE LA VIVIENDA

a) Variables mas significativas (continuacion)

ariables demogréficas (c)

Poblacién >=25 afios (EPA. Metodologia 2005)
Variacion interanual (miles) . . . . . . . . .. . ...

Hogares (EPA. Metodologia 2005)
Namero (millones) . . . . . . . . . ...
Variacion interanual (miles) . . . . . . . . . ... ..

Namero de viviendas porhogar . . . . . . . . . . . ..
Inversion extranjera en inmuebles (d)

Acumulado en los Gltimos 4 trimestres (c)
Tasainteranual. . . . . . . . . . .. ... ...
Ratiosobre PIB (%). . . . . . . . . . . . ... ...

|Accesibilidad

Condiciones de financiacién (a)
Plazo medio de las nuevas hipotecas (afios) . . . . . . .
Relacion préstamo/Valor (%) (RPV)(Operaciones nuevas) .
Porcentaje de préstamos nuevos con RPV > 80%
Tipo de interés de los préstamos libres (%) . . . . . . .

Mercado de trabajo
Ocupados (EPA. Metodologia 2005)
(Variacion interanual) (miles) ¢) . . . . . . . . . . ..
Tasa paro juvenil (20-29 afios) (Metodologia 2005)(a) . . .

Medidas de esfuerzo
Precio de la vivienda/RBD porhogar . . . . . . . . . .
Esfuerzo tedrico anual sin deducciones (e). . . . . . . .
Esfuerzo tedrico anual con deducciones (e) . . . . . . .

Riqueza

Riqueza financiera neta de los hogares (c)
Tasainteranual. . . . . . . . . . ... ...
Ratiosobre PIB (%). . . . . . . . . . . . ... ...

Riqueza inmobiliaria de los hogares (c)
Tasainteranual. . . . . . . . . . ... ...
Ratiosobre PIB (%). . . . . . . . . . . . ... ...

Riqueza total de los hogares (c)
Ratiosobre PIB (%) . . . . . . . . . . .. ... ..

ICrédito (incluyendo titulizacion)

Crédito total al sector privado no financiero
Tasainteranual (@) . . . . . . . . . . . .. ... ..

Crédito hipotecario total
Tasainteranual (@) . . . . . . . . . . . .. ... ..
Saldoen%delPIB(c). . . . . . ... ... ... ..

Crédito a los hogares para adquisicion de viviendas
Tasainteranual (@) . . . . . . . . . . . .. ... ..
Saldoen%delPIB(c). . . . . . ... ... ... ..

Numero de préstamos hipotecarios nuevos (Tasa interanual)
Total . . . . . ..
Para la adquisicién de vivienda . . . . . . . . . . ..

Financiacion a la vivienda acogida a planes especiales
Tasainteranual (@) . . . . . . . . . . . .. ... ..
% sobre el crédito para adquisicion de vivienda (c) . . . .

Créditos dudosos a los hogares para la adquisicion
y rehabilitacion de vivienda. Ratio de dudosidad (a)

Datos anuales

Datos trimestrales

2-Febrero-2012 13:55:08

Datos mensuales

2009 | 2010 | 2011 |IV-10 I-11 11-11 N-11 | IV-11 |Oct1l |[Nov1l |Dic1l |Ene 12
209 181 99 181 170 126 112 99

17,12 | 17,25 | 17,39 | 17,25 | 17,28 | 17,33 | 17,37 | 17,39

226 131 142 131 166 202 172 142

1,56 1,56 1,56 1,56 1,56 1,55

31,5 2,6 2,6 11,9 17,8 21,8

0,35 0,36 0,36 0,38 0,41 0,42

24,4 25,1 25,2 26,0 24,2 24,3

56,5 57,4 57,9 59,4 56,5 57,2

10,7 11,9 .| 119 12,9 11,6 12,2
34 2,6 3,5 2,7 3,0 3,4 3,6 37 3,7 3,7 3,7
1211 | -238| -601 | -238| -243 | -174| -391| -601

26,3 29,6 32,7 30,5 32,4 32,1 32,4 34,0

6,8 6,7 6,2 6,7 6,5 6,4 6,3 6,2

34,7 33,8 36,1 33,8 33,5 36,1 36,3 36,1

28,1 27,3 29,1 27,3 27,1 29,1 29,3 29,1

10,3 -2,6 -2,6 34 8,3 -4,0

78,1 75,9 75,9 78,5 77,5 71,4

-4,3 2,9 2,9 -4,3

550,9 | 530,8 530,8 | 513,6

629,1 | 606,7 606,7 | 592,1

2,5 0,5 1,1 0,3 03 0,7 -1,6 2,2 2,1 2,1 2,4
14 0,2 -1,6 2,7 -4,0 5,1 5,7 5,9

104,8 | 102,8 102,8 | 100,8 98,7 96,7

1,3 0,6 0,6 0,5 0,1 0,2 0,8 1,4 -1,0 1,2 -1,9
64,7 64,5 64,5 64,0 63,4 62,8

42 | -14,0 56| -261| -406 | -19,0

13,2 75 11| -348 | 544 | -412

4.4 3,6 2,6 2,6 1,9 2,0

5,1 5,2 52 53 53 5,4

2,95 2,60 2,42 2,47 2,51 2,68
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1.6 INDICADORES DEL MERCADO DE LA VIVIENDA
a) Variables mas significativas (continuacion)

Rentabilidad de inversiones alternativas
Acumulado en los Gltimos 12 meses (c)

Vivienda (alquiler mas variacion de precios) .
Rentabilidad bruta por alquiler . . . . . . .
Fondos Monetarios (f) . . . . . . . . . ..
Fondos de Inversién(g) . . . . . . . . ..
Bolsa (IBEX-35) . . . . . .. ... ...

IComparacién internacional
indices de precios reales. Tasas interanuales (a)

Espafia . . . . . . ... ... .....
Alemania . . . . ... ..o
Francia . . . . . . . . . ... ... ..
ltalia . . . . . ... ..
Holanda . . . . . . . . . ... ... ..
UEM . . . . . . . . ..o
ReinoUnido . . . . . . . . .. ... ..
Estados Unidos. . . . . . . . . . .. ..
Japon(h) . . . . ...

Datos anuales

Datos trimestrales

2-Febrero-2012 13:55:10

Datos mensuales

2009 2010 2011 | IV-10 111 11-11 -11 | Iv-11 | Oct1l |Novi1l | Dic1l | Ene12
2,7 03 03 0,9 1,3 1,7

35 338 338 39 39 39

29,8 17,4 13,1 17,4 2,7 11,8 -18,7 13,1 17,2 -8,8 13,1 21,3
7.2 5,6 -85 5,9 7,9 -8,4 -8,4 9,3

03 1,8

7,2 35 538 51 49 42

1,2 1,4 1,3 16

4.4 3,2 -45 2,6 31 4,1 5,2 5,8 53 5,8 6,2

3,4 05

9,8 39 05 37 5,7 5,8

43 5,1 2,8 5,2 74 7.8

-1,9

Fuentes: INE, Ministerio de Fomento, CNMV, Colegio de Registradores, Sociedad de Tasacion, Fotocasa, Expocasa, Sociedad de bolsas S.A. BIS, OCDE, BCE y Banco de

Espafia. (Véase nota metodoldgica adjunta)
(a) Media del periodo.

(b) Datos semestrales.

(c) Fin de periodo.

(d) Incluye inmuebles residenciales y no residenciales.

(e) Los datos trimestrales son media mévil anual.

(f) Durante el periodo para el que no se dispone de datos de rentabilidad de los Fondos Monetarios se utiliza la de los Fondos de Inversién de renta fija a corto plazo.

(9) Excluyendo Fondos Monetarios.
(h) Los datos semestrales son media mévil anual.
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1.6 INDICADORES DEL MERCADO DE LA VIVIENDA
b) Pro memoria

2-Febrero-2012 13:55:14

1970 1981 1991 2001 2006 2007 2008 2009 2010
Parque de viviendas
Numero de viviendas (Censos) (@) . . . . . . . . 10 658 882 |14 726 134 |17 206 363 |20 946 554 |24 626 384 |25 376 597 (26 230 579 |26 768 715 |26 953 242
Porcentaje de viviendas (Censos)
Principales . . . . . . . .. ... 79,8 70,8 68,2 67,7
Secundarias. . . . . . . ... ... 75 12,9 17,0 16,0
Desocupadasyotras. . . . . . . . . . .. ... 12,7 16,3 14,8 16,2
Porcentaje de viviendas principales (Censos)
Enpropiedad . . . . . . . . .. ... 63,4 73,1 78,3 82,2
Enalquiler . . . . . . ... 30,1 20,8 15,2 11,4
Encesibnyotrasformas . . . . . . . . . . . .. 6,5 6,1 6,5 6,5
Porcentaje de viviendas principales (ECPF)(b)
Enpropiedad . . . . . . . ... ... 79,3 84,5
Enalquiler . . . . . . ... 13,5 9,6
Encesibnyotrasformas . . . . . . . . . . . .. 7,2 59
PARQUE DE VIVIENDAS PARQUE DE VIVIENDAS
TIPOS DE VIVIENDAS VIVIENDAS PRINCIPALES POR TIPO DE TENENCIA
I PRINCIPALES I EN PROPIEDAD
[ SECUNDARIAS I ENALQUILER
% [ DESOCUPADAS Y OTRAS %go 0% [ ENCESION Y OTRAS FORMAS %0
180
470
160
150
140
130
120
410

1970

1981 1991

Fuente: INE y Banco de Espafia
(a) Afios 2006 a 2010: estimacion del Banco de Espafia.
(b) Encuesta Continua de Presupuestos Familiares (ECPF).

1970

1981 1991 2001
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PRECIO MEDIO DEL M2 DE LA VIVIENDA
(tasas interanuales)

M. Fomento
= Oferta vivs. 22mano
= = 1 Oferta vivs. nuevas

-10
99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11

Fuente: M° Fomento, Fotocasa, Expocasa y Sociedad de Tasaci

PRECIOS Y COSTES
(tasas interanuales)

m— Precios de la vivienda (M.Fomento)

= Deflactor de la inversion en vivienda

9 * " Costes de edificacion (@)

ACTIVIDAD
(tasas interanuales)

= Viviendas iniciadas
= Inversién en vivienda

20 20 60 60
15 15 40 40
10 10 20 20

0 0

5 5

-20 -20
0 ° | 4 -40
5 5| 60 -60
10 -10 -80 -80

99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11

ion. Fuentes: M® Fomento e INE. Fuentes: M° Fomento e INE.

VIVIENDAS PROTEGIDAS

== Viviendas libres iniciadas
miles = Viviendas protegidas iniciadas

VIVIENDAS INICIADAS Y VARIACION DEL EMPLEO
Y DE LOS HOGARES

== Viviendas iniciadas
—— Empleo (eje dch.)

COMPRAVENTA DE VIVIENDAS
(acumulado en los ultimos doce meses)

m— Ante notario (M.Fomento)

08 09 10 11

Fuentes: Ministerio de Fomento, Colegio de Registradores e INH.

% : : : ) ‘ ’
= = 1 % de lafinanciacion privilegiada sobre cred. vivienda (eje dch) | MIleS = = 1 Hogares miles miles Colegio de Registradores miles
700 35 900 1200 | 1200 1200
800 1000
600 30 | 700 800 {1000 1000
600 600
500 25 500 400
400 200 800 800
400 20 300 0
M 200 -200 | 600 600
300 15 100 -400
0 -600
400 400
200 10 | -100 -800
-200 -1000
100 5 |-300 -1200| 200 200
-400 -1400
0 9 -500 1600 0 0
99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 1. 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 06 07 08 09 10 11
Fuentes: Ministerio de Fomento y Banco de Espafia. Fuentes: Ministerio de Fomento e INE. Fuentes: Ministerio de Fomento, Colegio de Registradores e INH.
COMPRAVENTA DE VIVIENDAS NUEVAS IPC DE ALQUILERES Y PRECIO DE LA VIVIENDA RENTABILIDAD ANUAL
(acumulado en los Gltimos doce meses)
: - . m— Vivienda
m— Ante notario (M.Fomento) Precio de 1a vivienda (1asa interanual) = Fondos Monetarios
o« == Colegio de Registradores ’ IPC alquileres (tasa interanual) = x  Fondos de Inversion
miles miles = = 1 Rentabilidad bruta por alquiler (eje dch.) % Bolsa (IBEX 35) (eje iz %
500 500 | 25 7 | 100 e ta) 25
feten 6
20 ey, 20
400 400 2 5 15
15 4
10
300 300 | 19 3
2
5
200 200 ‘ ~ 1 A 0
0 0 5
100 100 -1
5 2 -10
0 0 -10

-3
99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11
Fuentes: Ministerio de Fomento, INE y Banco de Espafia.

-60 -15
99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11
Fuentes: CNMV, Sociedad de Bolsas, S.A. y Banco de Espafia.

MEDIDAS DE ACCESIBILIDAD

m— Precio vivienda/RBD por hogar (eje dch.)
= Esfuerzo teérico anual sin deducciones
= = 1 Esfuerzo tedrico anual con deducciones

% afios
80
70
60
50
40
30
20
10

0

wrs
aesvuas”®
..-“ «

PN WA O N

99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 1?
Fuente: Banco de Espafia.

RIQUEZA DE LOS HOGARES

= Riqueza financiera neta de los hogares (% del PIB) (eje dch.)
= Riqueza inmobiliaria de los hogares (% del PIB)

CREDITO (INCLUIDA TITULIZACION)

m— Adquisicion de vivienda
—— Hipotecario

% = = 1 Riqueza total de los hogares (% del PIB) % 9o ™ ' Total asociedades no financieras, hogares e ISFLSH o
700 . 300 30
et .,
600 . e, s
500 20
200
400
150 10
300
100
200 0
100 50
0 10 Euente: Banco de Espafia 10

P S S S S S S
99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 1?
Fuente: Banco de Espafia.

99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 1I

CREDITOS PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

=== Tipo de interes

9p = Ratio de dudosos (eje dch.)(b) %

18 6

16
5

14
12 4

10
3

8
6 2

4
1

2

0

o]
99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11
Fuente: Banco de Espafia

INDICES DE PRECIOS REALES

= Espafia UEM
ialia —— Reino Unido
® = & Francia .1 USA
1996=100 " * Holanda 1996=100| 1996=108 = « Japén 1996=100
= Alemania
220 220 | 280 280
200 200 | 250 250
180 180 | 220 220
160 160 | 190 190
140 140 | 160 160
120 120 | 130 130
100 100 | 100} ® 100
80 \__ 80 | 70 70
60

INDICES DE PRECIOS REALES

60
99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11
Fuentes: BIS, OCDE, BCE, Ministerio de Fomento y Banco de Esp

0 40
98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10

afia. Fuentes: BIS, BCE y Banco de Espafia.

a) Antes de enero de 2007, costes de edificacion base 1990=100. b) Antes de diciembre de 1997, ratio de dudosos del crédito hipotecario de Bancos y Cajas
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